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LEIN® ___ ,DE__DE DE 202__

Institui a Lei de Parcelamento do Solo Urbano e
Condominios Horizontais no Municipio de Quilombo.

JAKSOM NATAL CASTELLI, O PREFEITO DO MUNICIPIO DE QUILOMBO, ESTADO DE SANTA CATARINA, no
uso de suas atribuicdes legais, faz saber a todos os habitantes do municipio que a Camara Municipal de
Vereadores aprovou e ele sancionou e promulgou a seguinte Lei.

TITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

CAPITULO |
DO OBJETO E APLICACAO DESTA LEI

Art. 12 A presente Lei, parte integrante do Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentavel de Quilombo,
disciplina os projetos e a execucdo de parcelamento do solo urbano e de condominios horizontais.

Art. 22 As normas de parcelamento do solo urbano no Municipio de Quilombo-regem-se por esta Lei, sao
de cumprimento obrigatdrio para todos os proprietdrios de imdveis, sejam pessoas de direito publico ou
privado, devendo ser observadas as disposicGes estabelecidas pela Lei Federal n? 6.766, de 19 de
dezembro de 1979, e pela Lei Estadual n2 17.492 de 22 de janeiro de 2018, bem como outras leis que
venham substitui-las.

CAPITULO Il
DOS OBJETIVOS

Art. 32 Esta Lei tem como objetivos:

| — orientar os projetos e a execugao de qualquer empreendimento que implique em parcelamento do
solo urbano e condominios horizontais;

Il —assegurar o cumprimento dos padrdes de urbaniza¢do e ambientais apropriados ao bem-estar humano
e ao interesse coletivo da populagao;

Il — estimular e orientar o desenvolvimento urbano em dreas adequadas a urbanizacao;

IV — evitar a comercializacdo de lotes ou unidades autbnomas de condominios horizontais desprovidos de
condicdes habitacionais e imprdprios aos usos urbanos;

V — promover a melhoria da mobilidade urbana por meio de interliga¢des vidrias, da provisdo adequada
de infraestrutura vidria e da priorizacao de modais ativos e coletivos;

VI — melhorar a qualidade de vida individual e coletiva, por meio da disponibilidade de equipamentos
publicos comunitarios e do equilibrio entre os espacos construidos e ndo construidos; e
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VIl — garantir a fungdo social da propriedade e da cidade.

CAPITULO Il
DAS DEFINICOES

Art. 42 Para fins de aplicacdo da presente Lei, adotam-se as seguintes defini¢des:
| — ABNT: Associa¢do Brasileira de Normas Técnicas;
Il —alinhamento: linha divisdria entre o terreno de propriedade particular e a via ou logradouro publico;

[l — dreas comunitdrias: dreas de uso publico reservadas a construgdao de equipamentos publicos e
comunitarios de educacao, cultura, saude, lazer e similares;

IV — area verde: espaco, publico ou privado, com predominio de vegetacao - preferencialmente nativa,
natural ou recuperada - indisponiveis para construcdo de edificacdo residencial, providos de
equipamentos de uso coletivo e destinados as atividades recreativas, de lazer, sociais, esportivas e
culturais, bem como a melhoria da qualidade ambiental urbana e paisagistica e a protecdo de bens
culturais;

V — as built: “como construido”, refere-se a um conjunto de documentos (desenhos, plantas, memoriais,
entre outros) que detalham o estado final de uma construgdo, refletindo todas as alteragdes e
modificacdes realizadas durante o processo construtivo em relagdo ao projeto original;

VI — calcada: parte da via, normalmente segregada em nivel diferente, ndo destinada a circulacdo de
veiculos, reservada ao transito de pedestres e, quando possivel, a implantacdo de mobilidrio urbano,
sinalizacdo, vegetacdo, e outros semelhantes;

VIl —canteiro central: obstaculo fisico construido como separador de duas pistas e destinado a arborizacdo;
VIl — caucdo: depdsito de valores ou bens aceitos para tornar efetiva a responsabilidade de um ato;

IX — ciclovia: pista prépria destinada a circulacdo exclusiva de bicicletas e ciclos em geral, separada
fisicamente do trafego comum;

X — condominio horizontal: posse ou direito simultaneo, por duas ou mais pessoas, de lote urbano
subdividido em unidades autdbnomas, as quais correspondem fracdes ideais das areas de uso comum dos
conddéminos, admitidas as aberturas de vias de dominio privado e vedada a abertura de logradouros
publicos dentro do seu perimetro, nao constituindo parcelamento do solo, aplicando-se, no que couber, o
disposto sobre condominio edilicio, respeitada a legislacao urbanistica;

XI — construgao: execucgao de qualquer obra;

XIl — desdobro: divisao de lote urbano em parcelas menores, constituindo novos lotes urbanos, desde que
servidos infraestrutura basica e com testada para via publica regular, sem implicar na abertura de novas
ruas e logradouros publicos ou no prolongamento dos ja existentes;

Xlll — desmembramento: subdivisdo da gleba em lotes urbanos destinados a edificacdo, com
aproveitamento do sistema vidrio existente, desde que nao implique na abertura de novas vias e
logradouros publicos, nem no prolongamento, modificacdo ou ampliacdo das vias existentes;

XIV —divisa: linha limitrofe entre terrenos;
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XV — edifica¢do: objeto do espago construido, coberto e fechado, constituido de um conjunto de sistemas,
elementos e componentes estabelecidos e integrados;
XVI — embargo: ato administrativo que determina a paralisa¢ao de uma obra;

XVII — equipamentos comunitarios: instalagdes e espacos de infraestrutura urbana destinados aos servigos
publicos de educacgao, saude, cultura, assisténcia social, esportes, lazer, seguranca publica, abastecimento,
servigos funerarios e similares;

XVIII — equipamentos urbanos: instalacdes e espacos de infraestrutura urbana destinados aos servigos
publicos de abastecimento de dagua, esgotamento sanitdrio, energia elétrica, coleta de agua pluvial, rede
telefonica, disposicdo e tratamento de residuos sélidos, transporte publico, gas canalizado e congéneres;

XIX — esquina: angulo formado por duas vias que se cruzam;

XX — faixa de dominio: superficie lindeira as rodovias, delimitada por lei especifica e sob responsabilidade
do d6rgdo ou entidade de transito competente com circunscri¢ao sobre a via;

XXI — faixa de servico: drea da calcada ou via destinada a acomodar o mobilidrio urbano, os canteiros, as
arvores e os postes de iluminacdo ou sinalizacdo vertical e horizontal;

XXII — faixa ndo edificavel: drea em que ndo é permitido erguer edificacdes, conforme legislacdo vigente
aplicavel;

XXIII — faixa sanitdria: drea ndo edificdvel destinada a implantacdo, manutencdo e fiscalizacdo de
elementos do sistema de esgotamento sanitario, coleta de dgua pluvial e, excepcionalmente, outros
equipamentos urbanos.

XXIV — fracdo ideal: indice da participacdo abstrata e indivisa de cada condémino nas coisas comuns do
condominio horizontal, expresso na forma decimal, ordinaria ou percentual;

XXV — georreferenciado: realizado com receptores GNSS, apoiado na rede de referéncia cadastral
municipal, ou caso inexistente, nos vértices homologados do IBGE, em SIRGAS 2000 e em projegao UTM;

XXVI — gleba: imével que ainda n3o foi objeto de parcelamento do solo;

XXVIlI — logradouro publico: toda parcela de territério de propriedade publica e de uso comum da
populacdo;

XXVIII - lote: terreno servido de infraestrutura basica, com testada para logradouro publico, resultante de
parcelamento do solo;

XXIX — loteamento: subdivisdao de gleba em lotes destinados a edificacdao, com abertura de novas vias de
circulacdo, de logradouros publicos ou prolongamentos, modificacdes ou ampliacao das vias existentes;

XXX —malha vidria: conjunto de vias destinadas a circulagao, classificadas e hierarquizadas segundo critério
funcional;

XXXI — pista: parte da via normalmente utilizada para a circulacdo de veiculos, podendo conter uma ou
mais faixas de transito;

XXXII — praca de retorno: espaco localizado no final da via sem saida destinado a manobra de veiculos;

XXXIII - profissional habilitado: pessoa com formacgdo, qualificacao, capacitacao e responsabilidade técnica
reconhecida e registrada por 6rgao regulador da sua atividade;

XXXIV — quadra: area resultante da divisdo interna de um terreno, circunscrita por vias de circula¢do e/ou
limites do loteamento ou condominio horizontal;
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XXXV —remembramento: jun¢do de dois ou mais lotes formando um Unico imdvel sem acarretar qualquer
alteragdo no sistema viario existente;

XXXVI — reserva legal: drea localizada no interior de uma propriedade rural, com a fun¢do de assegurar o
uso econdmico de modo sustentavel dos recursos naturais do imdvel rural, auxiliar a conservagdo e a
reabilitagdo dos processos ecoldgicos e promover a conservagao da biodiversidade, bem como o abrigo e
a protecao de fauna silvestre e da flora nativa, conforme Cédigo Florestal;

XXXVII — sistema viario: conjunto de vias da malha viaria, classificadas conforme hierarquizacao pré-
estabelecida, visando a organizag¢do da circulagao;

XXXVIII — talvegue: linha sinuosa, no fundo de um vale, pela qual as dguas correm, e que divide os planos
em duas encostas;

XXXIX — terreno: porgao de solo urbano ou rural que conforma uma propriedade, podendo ser um lote,
unidade auténoma, gleba ou semelhante;

XL — testada: linha divisdria que separa a via o do terreno;

XLI — unidade autbnoma: parte da edificacdo vinculada a uma fracdo ideal de terreno e coisas comuns de
um condominio, sujeita as limitacdes da lei, constituida de dependéncias e instalacdes de uso privativo e
de parcela das dependéncias e instalagdes de uso comum da edificagdao, destinada a fins residenciais ou
ndo, assinalada por designacdo especial numérica ou alfabética, para efeitos de identificacdo e
discriminacao;

XLII — via: superficie em que transitam veiculos, pessoas e animais, compreendendo a pista, a calcada e
elementos vidrios, como acostamento e canteiro central;

XLIIl — via arterial: via caracterizada por intersec¢des em nivel, geralmente controlada por semaforo, com
acessibilidade aos lotes lindeiros e as vias coletoras e locais, possibilitando o transito entre as regides da
cidade;

XLIV — via coletora: via destinada a coletar e distribuir o transito que tenha a necessidade de entrar ou sair
das vias de transito rdpido ou arteriais, possibilitando o transito dentro das regiées da cidade;

XLV — via local: via caracterizada por interse¢cées em nivel, ndo semaforizada, destinada apenas ao acesso
local ou a areas restritas; e

XLVI — vistoria: diligéncia efetuada por profissionais habilitados para verificar determinadas condi¢des das
obras.

CAPITULO IV
DAS NORMAS GERAIS

Art. 52 O parcelamento do solo urbano sera efetuado sob a forma de loteamento, desmembramento,
remembramento ou desdobro.

Art. 62 Somente serd permitido o parcelamento do solo e a implantagdao de condominios horizontais em
area urbana definida na lei municipal do perimetro urbano vigente, mediante prévia aprovacdo e
fiscalizacdo municipal, obedecidas as normas desta Lei.



> CINCATARINA Versdo final da minuta de lei | Lei de Parcelamento do Solo

Art. 72 Na area rural, o parcelamento do solo somente serda admitido mediante autoriza¢do do Instituto
Nacional de Colonizacdo e Reforma Agrdria - INCRA e do 6rgdo ambiental competente, obedecidas-as
normas federais vigentes.

Art. 82 Todos os projetos e obras de parcelamento do solo e condominios horizontais deverao ser
aprovados pelo setor competente do municipio, devendo estar de acordo com esta Lei, com o Plano
Diretor de Desenvolvimento Sustentdvel e suas leis integrantes, com as normas da ABNT e com a legislagao
municipal, estadual e federal aplicdveis.

§ 12 Os parcelamentos do solo e os condominios horizontais somente poderdo ser admitidos se deles
resultarem lotes ou unidades autébnomas edificaveis, que obedegam aos parametros urbanisticos da zona
incidente, conforme estabelecido na Lei de Uso e Ocupagao do Solo.

§ 22 Quando o parcelamento do solo ou o condominio horizontal estiver localizado em mais de uma zona,
deverdo ser considerados os parametros urbanisticos especificos de cada zona sobre a drea em que estiver
sobreposta.

Art. 92 N3o serd permitido o parcelamento do solo urbano e condominios horizontais:

| — em terrenos alagadicos e sujeitos a inundacdes antes de tomadas as providéncias para assegurar a
drenagem, desde que laudo técnico ndo caracterize a drea como banhado, de acordo com a legislacdo
vigente;

Il — em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo ao meio ambiente e a saude publica;

lIl — em terrenos onde as condi¢des geoldgicas sdo inadequadas a edificacdo, podendo o municipio exigir
laudo técnico e sondagem sempre que achar necessario;

IV — em areas de preservacdo ecoldgica ou naquelas onde a poluicdo ou degradacdo impeca condicbes
adequadas;

V — em terrenos de declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), conforme a Lei de Uso e
Ocupacdo do Solo;

VI —que gerarem lotes ou unidades autdbnomas que:

a) ndo respeitem os parametros urbanisticos previstos na Lei de Uso e Ocupacdo e demais as diretrizes
do Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentavel, conforme zona incidente;

b) ndo tenham testada para a via, seja ela publica ou privada; e/ou
c) sejam encravados.
VIl — em Areas de Preservacdo Permanente - APP, de acordo com o Cédigo Florestal;

VIl — em dareas de risco ou areas de suscetibilidade, conforme o Cartograma de Restricdes Ocupacionais
previsto na Lei de Uso e Ocupac¢ao do Solo ou em outros levantamentos técnicos;

IX — em terrenos situados em fundos de vale, essenciais para o escoamento natural das aguas e para
abastecimento publico;

X —ao longo das faixas ndo edificaveis, de acordo com a legislacao vigente;
Xl —em terrenos cuja preservacao seja necessdria para o sistema de controle da erosao urbana; e

XIl — em terrenos situados fora do alcance dos equipamentos urbanos se ndo houver viabilidade técnica
ou econdmica de interligacdo ao sistema de abastecimento de dgua ou a rede de energia elétrica,
conforme declaracado dos prestadores responsaveis por esses servicos.
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§ 12 Excetua-se no inciso VI, alinea A, as areas destinadas a implanta¢do de equipamentos urbanos,
guando aplicavel.

§ 22 Para comprovagao da adequagdao dos terrenos nas excegdes previstas neste artigo, deverao ser
elaborados estudos técnicos e apresentada responsabilidade técnica pelas eventuais obras.

Art. 10. O escoamento natural das aguas na respectiva bacia hidrografica ndao podera ser prejudicado, em
nenhum caso, por parcelamentos do solo ou por condominios horizontais, devendo as obras de drenagem
necessarias serem executadas a cargo do empreendedor.

§ 12 Os cursos d’dgua ndo poderao ser alterados ou canalizados sem a prévia autoriza¢do do érgao
ambiental competente e a anuéncia do municipio.

§ 22 Os parcelamentos do solo e os condominios horizontais, especialmente aqueles situados a montante
de dreas ja urbanizadas, deverao ser concebidos de forma a manter as condig¢des hidroldgicas originais da
bacia, por meio de alternativas de amortecimento da vazao pluvial, observadas as diretrizes da legislagao
pertinente e do 6rgdo ambiental competente.

Art. 11. Independente de outras disposicGes legais, os parcelamentos do solo e os condominios
horizontais deverdo obedecer:

| — ao desenvolvimento sustentdvel do municipio e da regido em que forem implantados;

Il — a conservacdo e manutencdao dos pontos panoramicos, pontos turisticos existentes e da paisagem
local;

Il — & conservacdo e manutencdo das Areas de Preservacio Permanente e do patrimdnio cultural
protegido pelo Poder Publico;

IV — as caracteristicas geoldgicas e a topografia do terreno;

V — a mobilidade urbana e ao sistema viario do municipio;

VI — as diretrizes estabelecidas no Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentavel; e

VIl — as diretrizes do desenvolvimento regional estabelecidas em planos oficiais vigentes.

Paragrafo Unico. Embora satisfazendo as exigéncias da presente lei, qualquer projeto de parcelamento do
solo urbano ou de condominios horizontais podera ser recusado, total ou parcialmente pelo municipio
considerando o disposto neste artigo, mediante decisdo fundamentada.

Art. 12. N3ao se caracteriza loteamento a abertura, o prolongamento, a modificacdo ou a ampliacao de
vias publicas promovidas pelo municipio, com o objetivo de dar continuidade e estrutura a malha viaria
existente, destinada ao uso publico.

Art. 13. No caso de existéncia de edificagcdao ndo regularizada sobre a area objeto de parcelamento do solo
ou de condominio horizontal, a respectiva regularizacao devera ser prevista, mediante processo especifico,
e formalizado o Termo de Compromisso da regularizagao.

Paragrafo Unico. O licenciamento urbanistico somente serd concedido apds a comprovacdo da
regularizacao da edificagao.

Art. 14. Os loteamentos e os condominios horizontais com testada voltada para rodovias federais ou
estaduais deverao ter licenca e acessos previamente concedidos e aprovados pelo érgao competente, sob
pena de serem indeferidos.

Paragrafo Unico. Os acessos de que trata o caput deste artigo deverdo ser sinalizados e contar com
tratamento paisagistico, conforme normas estabelecidas pelo setor competente do municipio.
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CAPITULO V
DA RESPONSABILIDADE TECNICA E ADMINISTRATIVA

Art. 15. Para os fins desta Lei, somente profissionais legalmente habilitados poderdo assinar como
responsaveis técnicos, projetos, memoriais, orcamentos, planilhas de cdlculo, execugao ou quaisquer
outros documentos submetidos a apreciagdao do municipio.

Paragrafo Unico. Sdo considerados profissionais legalmente habilitados aqueles regularmente inscritos no
respectivo conselho da classe e que detenham atribuicdes profissionais compativeis com os atos
praticados.

TITULO 1l
DOS PARCELAMENTOS DO SOLO URBANO-E DOS CONDOMINIOS HORIZONTAIS

CAPITULO |
DOS DESDOBROS, DESMEMBRAMENTOS E REMEMBRAMENTOS

Art. 16. O desdobro, desmembramento ou remembramento somente podera ser aprovado quando
atendidos os seguintes requisitos:

| — for comprovado que o lote ja foi objeto de parcelamento do solo urbano anterior, exceto em caso de
desmembramento;

Il — o imovel for adequadamente servido de infraestrutura basica; e

Il - os imdveis pertencerem ao mesmo proprietario, comprovado por meio de matriculas registradas no
Cartdrio de Registro de Imdveis, no caso de remembramento.

Art.17. E vedado o desmembramento que resulte em lotes cujo somatdrio das testadas exceda a largura
maxima da quadra, nos termos desta lei.

Art. 18. Os remembramentos ndo poderdo ser realizados nas areas oriundas de loteamentos de interesse
social.

Paragrafo Unico. O disposto no caput nao se aplica quando for comprovado que o remembramento ou
novo parcelamento do solo urbano tem finalidade de interesse social, em conformidade com as exigéncias
da legislacdo federal, estadual e municipal vigente.

Art. 19. Os desmembramentos, desdobros e remembramentos deverao sempre ser efetuados de forma
global, ndo sendo permitida a execucdao em etapas.

Paragrafo unico. Novas solicitacdes de desmembramento, desdobros e remembramentos em um mesmo
terreno, lote ou matricula deverao respeitar a conclusao do processo de licenciamento urbanistico.

CAPITULO Il
DOS LOTEAMENTOS
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Art. 20. Os loteamentos serdo divididos em trés modalidades:
| — loteamentos convencionais;

Il — loteamentos de interesse social; ou

Il — loteamento empresarial e industrial.

Art. 21. Todos os tipos de loteamentos deverao ser servidos de infraestrutura basica.

Segao |

Do Loteamento Convencional

Art. 22. Considera-se loteamento convencional aquele cujo parcelamento do solo urbano resulte em lotes
com area minima a partir de 360,00 m? (trezentos e sessenta metros quadrados), respeitadas as
dimensdes minimas da previstas na Tabela de Parametros Urbanisticos, da Lei de Uso e Ocupacao do Solo.

Art. 23. Os loteamentos convencionais poderao ser autorizados nas seguintes zonas, conforme disposto
na Lei de Uso e Ocupacao do Solo:

| — Zona Mista Central;
Il — Zona Residencial Predominante 1;
Il — Zona Residencial Predominante 2; e

IV —Zona de Complexo Turistico.

Secao Il

Do Loteamento de Interesse Social

Art. 24. Considera-se loteamento de interesse social aguele cujo parcelamento do solo urbano resulte em
lotes com drea minima a partir de 200,00 m? (duzentos metros quadrados), respeitadas as dimensdes
minimas previstas na Tabela de Parametros Urbanisticos da Lei de Uso e Ocupacao do Solo, e sejam
destinados exclusivamente a populacdo:

| — inscrita no Cadastro Unico; ou
Il — reassentada de areas de risco e Areas de Preserva¢do Permanente; ou

Il — com renda mensal a ser definida pela Secretaria Municipal de Assisténcia Social, em regulamentacao
especifica.

Art. 25. A execugdo de loteamentos de interesse social podera ser realizada pelo Poder Publico Municipal
ou pela iniciativa privada, desde que vinculada a um programa de habitacdes de interesse social.

Paragrafo Unico. Todos os loteamentos de interesse social produzidos pela iniciativa privada deverao,
obrigatoriamente, ter sua demanda definida pelo municipio, por meio do Cadastro Unico, sob
responsabilidade da Secretaria Municipal de Assisténcia Social, e contar com agente financiador.

Art. 26. Os loteamentos de interesse social poderao ser autorizados na Zona Especial de Interesse Social
- ZEIS.
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Secao Il

Do Loteamento Empresarial e Industrial

Art. 27. Considera-se loteamento empresarial e industrial aquele destinado a instalagao de atividades
comerciais, industriais, de servigos e de logistica, preferencialmente do mesmo segmento.

Art. 28. Os loteamentos empresariais e industriais poderdo ser autorizados nas seguintes zonas, conforme
disposto na Lei de Uso e Ocupagao do Solo:

| — Zona Mista Diversificada; e
Il — Zona Industrial.

Art. 29. O licenciamento e a aprovagdao de loteamentos industriais e empresariais dependerdao da
elaboracdo de Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV, conforme disposto na Lei de Uso e Ocupacdo do
Solo.

Art. 30. Em loteamentos empresariais e industriais serd obrigatéria a instalagdao de cortina vegetal em
toda a extensdo das divisas do terreno.

§ 12 Excetuam-se do caput as divisas com a Zona Mista Diversificada e Zona Industrial.

§ 22 A cortina vegetal disposta no caput devera ser dimensionada por profissional habilitado, para mitigar
os possiveis impactos causados pela atividade industrial no seu entorno e possibilitar condi¢ées de
atratividade de fauna no local, devendo atender as disposi¢Ges do érgdo ambiental licenciador e possuir
a largura minima de 2 (duas) linhas de plantio.

CAPITULO Il
DOS CONDOMINIOS HORIZONTAIS

Art. 31. Os condominios horizontais serdo instituidos nos termos da Lei Federal n2 4.591/1964 e do
Cédigo Civil, devendo, ainda:

| — possuir uma fracdo ideal de terreno para cada unidade autdbnoma e para as partes comuns;

Il — cada unidade autébnoma ser registrada por indicacdo numérica, para fins de identificacdo ou
discriminacgao, sobre a qual devera ser erguida edificacdo correspondente; e

[Il — ser servido de infraestrutura basica.

Art. 32. E vedado ao condominio horizontal:

| — ter drea superior a 250.000 m? (duzentos e cinquenta mil metros quadrados);
Il — obstruir o sistema vidrio publico existente ou projetado;

lIl — possuir unidade autbnoma com area inferior ao lote minimo estabelecido para a zona incidente,
conforme disposto na Lei de Uso e Ocupacdo do Solo; e

IV — realizar parcelamento do solo urbano, de parte ou da totalidade do condominio, que resulte em
nimero de fragdes ideais superior ao aprovado no projeto original e que esteja em desacordo com os
parametros urbanisticos, destinacdao de dreas publicas e demais exigéncias desta Lei e da Lei de Uso e
Ocupacgao do Solo.
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Art. 33. O licenciamento e a aprovagdo de condominios horizontais com area a partir de 36.000 m? (trinta
e seis mil metros quadrados) dependerdo da elaboragdao de Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV,
conforme disposto na Lei de Uso e Ocupacgdo do Solo.

Art. 34. O acesso do condominio horizontal ao sistema viario publico devera obedecer as normas de
sistema viario estabelecidas nesta Lei.

Art. 35. As divisas dos condominios horizontais deverdo ser cercadas com muros que garantam a
permeabilidade visual do logradouro publico, conforme disposto no Cddigo de Edificacdes e no Cddigo
de Posturas.

Art. 36. Os elementos de medi¢ao, manuseio e coleta das infraestruturas basicas dos servigos publicos
deverao ser instalados no alinhamento do condominio horizontal com o logradouro publico.

Art. 37. O municipio ndo é responsavel pela manutengao das areas internas dos condominios horizontais.

CAPITULO IV
DAS AREAS DE USO PUBLICO

Art. 38. Para fins de implantagao de loteamentos e de condominios horizontais, deverdo ser transferidas,
sem qualquer 6nus ao municipio, as seguintes areas publicas destinadas:

| —ao sistema viario;
Il —a implantagdo de equipamentos comunitarios; e
[ll — areas verdes.

Paragrafo Unico. Em condominios horizontais, excetua-se a doacdo ao poder publico das areas destinadas
ao sistema viario.

Art. 39. A percentagem das dreas publicas devera ser no minimo:
| — 3% (trés por cento) para a implantacdo de equipamentos comunitarios, em dreas comunitarias; e
Il — 12% (doze por cento) para areas verdes.

§ 12 Em loteamentos empresariais e industriais a percentagem de doacdo de drea verde podera ser
reduzida até o minimo de 5% (cinco por cento), desde que atendidas as dimensdes minimas exigidas para
os lotes.

§ 22 Nio serdo computadas nos calculos das dreas publicas, as Areas de Preservacdo Permanente, areas
de reserva legal e as faixas ndo edificaveis.

§ 32 S3o isentos da disposicao prevista no caput os condominios horizontais que ndo excedam a 10 (dez)
unidades autbnomas.

Art. 40. As areas destinadas a implantacdo de equipamentos comunitdrios, sistema viario e areas verdes
constituem patrimoénio do municipio a partir do registro do loteamento ou condominio horizontal.

Art. 41. Caberd ao municipio indicar, no projeto do loteamento e do condominio horizontal, a localizacdo
e a geometria das areas verdes e destinadas a implantacdo de equipamentos comunitarios,
preferencialmente préximas a entrada ou na area central do empreendimento.
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§ 12 O municipio avaliara a geometria e a localizagdao das areas verdes e destinadas a implantagao de
equipamentos comunitarios, visando a economicidade das obras, a racionalizagdo dos acessos e ao
atendimento das demandas da populagao.

§ 22 Em condominios horizontais, as areas doadas ao municipio deverdo estar localizadas fora dos limites
dos muros do condominio, em um raio maximo de 3.000 m (trés mil metros) do empreendimento, a
depender da sua localiza¢do e da adequacao as necessidades do municipio.

Art. 42. O municipio ndo podera alienar, permutar ou alterar o uso das areas publicas doadas, salvo
mediante legislagdo especifica e justificativa de interesse publico.

Art. 43. As areas e testadas minimas dos lotes destinados as areas verdes e destinadas a implantacdo de
equipamentos comunitdrios deverdao atender aos parametros urbanisticos previstos na Lei de Uso e
Ocupagdo do Solo.

Art. 44. Toda a area de reserva legal devera ser transformada em darea verde quando o imdvel nado for
mais considerado rural.

§ 12 A area da reserva legal poderd ser computada em até 50% (cinquenta por cento) na porcentagem
exigida para area verde, desde que a area atenda as condicdes de declividade e dimensdo disposta nesta
lei.

§ 22 Excetuam-se do caput deste artigo as eventuais Areas de Preservacdo Permanente que integrem a
reserva legal.

by

Art. 45. As areas verdes e destinadas a implantacdo de equipamentos comunitdrios poderdao ser
localizadas em um unico terreno.

Y

Art. 46. As dreas verdes e destinadas a implantacdo de equipamentos comunitdrios deverdao ser
localizadas em drea com declividade inferior a 10% (dez por cento).

§ 12 Quando comprovada a impossibilidade de lote com declividade inferior a 10% (dez por cento) a ser
destinado a implantacdo de equipamentos comunitdrios, o empreendedor deverd executar servicos de
infraestrutura ou terraplenagem e estabilizacdo para sua adequacao.

§ 22 Quando comprovada a impossibilidade de lote com declividade inferior a 10% (dez por cento) a ser
destinado as areas verdes, excepcionalmente poderd ser admitido um lote em que até 40% (quarenta por
cento) da area apresente declividade de até 30% (trinta por cento) desde que garantida a estabilidade do
terreno.

Art. 47. As areas verdes e destinadas a implantacao de equipamentos comunitarios deverao ter acesso
publico direto e amplo com o logradouro publico, bem como atender aos requisitos minimos de
acessibilidade, conforme disposto no Cddigo de Edificagcdes e nas normas técnicas da ABNT.

Art. 48. As Areas de Preservagdo Permanentes deverdo ser devidamente delimitadas, bem como ter sua
preservagdo assegurada.

Secdo Unica

Das Areas Destinadas ao Sistema Vidrio e Vias de Circulagdo

Art. 49. A abertura de qualquer via ou logradouro publico subordinar-se-a ao prescrito nesta Lei e
dependerd de aprovacdo prévia do municipio.
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Art. 50. As vias e demais areas destinadas ao sistema vidrio deverao atender aos seguintes requisitos:

| —ter integracdo com o sistema viario;

Il — harmonizar-se com a topografia local;

Il — assegurar a continuidade das vias;

IV —incorporar, no seu tracado, os trechos, diretrizes e classifica¢gdes viarias indicadas pelo municipio;

V —dispor de calgadas acessiveis, conforme disposto no Cédigo de Edificagdes e na NBR 9050 da ABNT; e

VI — estar em conformidade com as diretrizes de projeto geométrico estabelecidas pelo Departamento
Nacional de Infraestrutura de Transportes — DNIT.

Art. 51. As vias de circulagdo que constituirem prolongamento de outra ja existente ou projetada nao
poderdo ter largura inferior a esta, ainda que pela fungdo e caracteristica possam ser consideradas de
categorias inferiores.

Art. 52. O municipio podera exigir que as novas vias contemplem a interligacdo com dois ou mais pontos
do sistema vidrio existente, visando a melhoria da integracdao da malha viaria.

Art. 53. Nos movimentos de terra decorrentes da implantacdo das vias e onde houver necessidade de
supressdo da cobertura vegetal existente, deverao ser previstas obras e tratamentos de superficie para a
contencdo de processos erosivos, compativeis com a declividade e o tipo de solo.

Art. 54. Conforme diretrizes expedidas pelo municipio, as vias deverdo conter os elementos definidos
nesta Lei e respeitar as dimensdes minimas indicadas no Apéndice | e na tabela abaixo:

Elementos/Classificagdo viaria Local Coletora Arterial
Calgada arborizada (m) 2,2 2,2 2,5
Estacionamento 1 (m) - 2,5 -

Ciclovia (m) - - 2,8
(opcional)

Acostamento 1 (m) - - 3,0

Faixa de transito 1 (m) 3,15 3,15 3,5

Canteiro central arborizado (m) - 2,0 2,0

Faixa de transito 2 (m) 3,15 3,15 3,5
Acostamento 2 (m) - - 3,0
Estacionamento 2 (m) 2,5 2,5 -
Calcada nao arborizada (m) 2,2 2,2 2,5
Gabarito minimo (m) 13,2 17,7 20,0

Paragrafo Unico. Devem ser acrescidos nas dimensdes minimas dos gabaritos viarios os meios-fios, as
guias, sarjetas, tachdes, elementos divisdrios de pista e similares.

Art. 55. Nos loteamentos, devera ser prevista, no minimo, uma via principal que atenda aos parametros
minimos estabelecidos para vias coletoras.

Art. 56. As calgadas deverao ser acessiveis e construidas em conformidade com o Cddigo de Edificagdes,
devendo conter faixa de servico arborizada no mesmo lado da ciclovia e em lado oposto as instala¢des
de distribuicdo de energia elétrica.

Art. 57. As ciclovias deverdo:
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| — contar com elemento fisico segregador construido quando executadas adjacentes a vias de trafego
comum, como canteiro, area verde, guia ou meio-fio;

Il — possuir se¢do transversal plana, admitindo-se declividade transversal maxima de 2% (dois por cento)
para fins de drenagem, no sentido de uma margem a outra; e

Il — observar as diretrizes cicloviarias estabelecidas pelo Conselho Nacional de Transito — CONTRAN e as
diretrizes de mobilidade urbana do Ministério das Cidades.

Art. 58. E vedada a construgdo de vias sem saida e sem praga de retorno.
Art. 59. Conforme disposto no Apéndice ll, as vias possuirdo pragas de retorno nos seguintes casos:

| — quando houver previsdao de prolongamento da via na malha vidria e estd terminar na divisa do
loteamento ou condominio, a critério da Secretaria Municipal competente;

Il — quando n3o for possivel a transposicdo de Area de Preservagdo Permanente;

[l — quando o terreno apresentar declividade longitudinal superior ao limite maximo permitido por esta
Lei; e/ou

IV — quando constatada a impossibilidade técnica ou urbanistica de continuidade da malha viaria pelo
municipio.
Art. 60. Os loteamentos construidos em glebas adjacentes as vias que possuam pracas de retorno

deverdo, obrigatoriamente, integrar suas vias de circulacdo, de forma a garantir a continuidade da malha
vidria entre os loteamentos.

Art. 61. As vias providas de praca de retorno nao poderdo ultrapassar o comprimento de 120 m (cento e
vinte metros), medido a partir da via de interseccdo mais préoxima.

Art. 62. A praca de retorno, simétrica ou ndo em relacdo ao eixo da via, deverd permitir a inscricdo de
um circulo com raio externo igual ou superior a largura da pista, devendo ser dotada de calcada em todo
o seu perimetro, conforme disposto no Apéndice lll desta Lei.

Art. 63. E vedada a construcdo de lotes que inviabilizem a futura conex3do da malha vidria.

Art. 64. Os loteamentos deverdo prever a instalacdo de pontos de embarque e desembarque para
transporte publico coletivo e/ou escolar, dotados de abrigos e baias para parada de veiculos, conforme
as normas especificas e as resolucdes do Conselho Nacional de Transito — CONTRAN, bem como a
legislacao vigente, mediante anuéncia do setor responsavel pela mobilidade urbana do municipio.

§ 12 A localizagdo e a quantidade dos pontos referidos no caput devera ser indicado pelo setor
responsavel, visando o planejamento do transporte coletivo, preferencialmente localizados na via
principal do loteamento.

§ 22 A quantidade de pontos de embarque e desembarque devera garantir a cobertura de todos os lotes
do loteamento, considerada a distancia maxima de 500 m (quinhentos metros) a partir de cada ponto.

§ 32 Excluem-se do caput deste artigo os loteamentos que se encontrem devidamente atendidos por
pontos de embarque e desembarque existentes, sendo necessaria sua indicacdo no projeto para
conferéncia e aprovacgao pelo municipio.

Art. 65. E permitida a implantag3o de rotatdrias, desde que observada a legislagdo vigente, bem como as
diretrizes técnicas emitidas pelo setor responsavel pela mobilidade urbana do municipio.
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Art. 66. Em terrenos lindeiros as vias com previsdao de alargamento, o nivel do pavimento da via devera
ser considerado para o dimensionamento dos acessos as edificagdes, sendo vedada a instalagdo de rampas
ou escadas na faixa de alargamento prevista.

Art. 67. A instalacdo de postes, caixas de passagem e demais elementos da insfraestrutura urbana em
vias com previsao de alargamento deverd ocorrer, sempre que tecnicamente vidvel, fora da area de
alargamento da via, preferencialmente, dentro da calgada projetada para essa via.

Art. 68. Quando implantadas, as vias de pedestres deverao:

| —ter dimensdo minima de 6,00 m (seis metros) de largura;

Il — preservar uma faixa livre de caminhabilidade de no minimo 2,00 m (dois metros), de largura;
Il — ter iluminagao;

IV — ter tratamento paisagistico e arborizagdo com espécies de arvores nativas adequadas a arborizacao
urbana;

V — ter mobilidrio urbano que estimule a permanéncia e utilizacdo do espaco;
VI — possuir malha cicloviaria interligada aos tracados existentes ou propostos;

VIl — ser sobrepostas na faixa sanitaria de talvegue quando possivel, desde que respeitados os requisitos
previstos nesta lei;

VIII — ser construidas em conformidade com as disposicdes sobre calcadas previstas no Cédigo de
Edificagdes e na NBR 9050; e

IX — ser doadas ao Poder Publico.

Art. 69. Em relacdo as vias de pedestre:

| — é vedado o acesso de veiculos automotores;

Il — a construgao de edificagdes no alinhamento com a via;
Il — a construcdo de fachadas cegas de frente para a via; e

IV — lotes com testada para a via.

CAPITULO V
DAS QUADRAS

Art. 70. Para os fins desta Lei, os parametros de dimensionamento dos lotes e das unidades autébnomas,
sejam eles de propriedade publica ou privada, deverao observar o disposto na Lei de Uso e Ocupagdo do
Solo.

Art. 71. Em relacdo ao valor disposto na Tabela de Parametros Urbanisticos da Lei de Uso e Ocupacgao do
Solo para a respectiva zona, a area minima do lote e unidades autbnomas devera ser acrescida:

| —em 16% (dezesseis por cento) quando localizado em esquina;

Il —em 25% (vinte e cinco por cento) quando apresentar declividade igual ou superior a 25% (vinte e cinco
por cento) e até 27% (vinte e sete por cento);
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[l —em 35% (trinta e cinco por cento) quando apresentar declividade igual ou superior 27% (vinte e sete
por cento) e até 30% (trinta por cento).
Art. 72. O comprimento das quadras ndo podera ser superior a 150m (cento e cinquenta metros).

Art. 73. A numeracgdo das quadras devera ser feita a partir de orientagdes fornecidas pelo municipio por
meio de consulta prévia.

Art. 74. Os lotes deverao ser numerados, em cada quadra, obedecendo o sentido horario.

CAPITULO VI
DAS FAIXAS NAO EDIFICAVEIS

Art. 75. Para efeito desta Lei, sdo faixas ndo edificaveis:
| — as faixas ao longo das faixas de dominio publico:
a) paralelas as rodovias e ferrovias, conforme legislacdao vigente;

b) de alta tensdo, obedecidos os afastamentos exigidos pelos prestadores de servico responsaveis pela
distribuicdo de energia elétrica; e

c) de gas canalizado, conforme as normas do prestador de servico responsavel pelo sistema.
Il — as faixas ao longo das aguas correntes ou dormentes, conforme legislacdo aplicavel; e
Il — as faixas sanitarias.

Art. 76. Nas quadras em que houver lotes ou unidades autbnomas localizados em cota inferior a da rede
coletora, sera obrigatdria a reserva de faixas sanitdrias, com serviddao para escoamento da drenagem
pluvial e passagem das redes de esgoto sanitario, localizada:

| — no fundo do lote; e/ou
Il — nos fundos de vales e talvegues, quando for o caso.

§ 12 As faixas deverdo ser proporcionais a bacia hidrografica e executadas conforme os parametros
estabelecidos pelo prestador de servico responsavel pelo sistema de esgotamento sanitario, reservando
uma largura minima de 5,00 m (cinco metros).

§ 22 As faixas sanitarias deverdo ter acesso pelas vias publicas e ser incorporadas ao projeto urbanistico
e ao memorial descritivo.

§ 32 Nos loteamentos, as faixas sanitarias deverdao ser doadas ao municipio, sendo sua manutencao de
responsabilidade do prestador de servicos.

CAPITULO VII
DA INFRAESTRUTURA BASICA E DO PRAZO DE IMPLANTACAO

Art. 77. Os parcelamentos do solo e condominios horizontais deverdo ser dotados dos seguintes
equipamentos urbanos, classificados como infraestrutura basica:
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| — sistema de distribuicdo de agua contemplando as redes de distribuicdo e quando tecnicamente
necessario as redes adutoras, os reservatoérios, as estagdes elevatdrias e outros equipamentos, incluindo
arede adutora para interligagao ao sistema de abastecimento publico de 4gua existente, em conformidade
com as normas do prestador responsavel pelo sistema de abastecimento de dgua municipal;

Il — rede de distribuicdo de energia elétrica e iluminagdo publica, com lumindrias de tecnologia LED ou
superior, conforme normas da ABNT e prestador de servigo responsavel pela rede;

[Il — vias de circulagao e areas destinadas ao sistema vidrio, com pavimenta¢ao de paver, concreto armado
ou asfalto conforme especificacbes técnicas da pavimenta¢do, em funcdo da sua classificagdo da
hierarquia viaria;

IV —sistema de drenagem de 4guas pluviais, conforme diretrizes de drenagem do Departamento Nacional
de Infraestrutura de Transportes — DNIT ou regulamenta¢dao municipal especifica; e

V — sistema de esgotamento sanitdrio, contemplando rede coletora de esgoto, pogos de visita, estagdes
elevatdrias e outros equipamentos, em conformidade com as normativas do prestador responsavel pelo
sistema de esgotamento sanitario municipal.

§ 12 Nos casos em que ndo houver viabilidade técnica ou econdmica para a interligacdo ao sistema publico
de abastecimento de dgua, poderd ser admitida solucdo alternativa de captacdo e tratamento, em
conformidade com as normas do prestador responsdvel, desde que comprovada a viabilidade de
manutencdo e operacao pelo prestador responsavel pelo sistema municipal.

§ 29 Nos casos em que ndo houver viabilidade técnica ou econdmica para a interligacdo da rede coletora
de esgoto ao sistema publico de esgotamento sanitdrio, a solucao alternativa a ser adotada devera ser
previamente avaliada e aprovada por prestador responsavel pelo sistema municipal de coleta e
tratamento de esgoto sanitdrio ou pelo setor responsavel do municipio.

§ 32 Nos termos do inciso IV, o municipio podera exigir dispositivos de dissipacdo de energia,
armazenamento por retencdo e pocos de infiltracdo de dguas pluviais ou outras tecnologias para garantir
a prevencao de erosao e de inundacgoes, conforme regulamentacdo especifica.

Art. 78. Além da infraestrutura basica, constitui condicdo essencial para a aprovacdo de qualquer
loteamento ou condominio horizontal a execucdo das seguintes obras e benfeitorias por parte do
empreendedor:

| — demarcacgao:

a) dos lotes ou unidades autébnomas com marcos fisicos georreferenciados;
b) das quadras e areas destinadas ao uso publico com marcos em concreto; e
c) das Areas de Preservacdo Permanente, quando houver.

Il — execugao de meios-fios de concreto e sarjetas;

Il — identificacdo, por meio de placas, das areas comunitarias, areas verdes e Areas de Preservagdo
Permanente;

IV — realizacdo de obras de terraplanagem, drenagem, aterros, arrimos, pontes, pontilhdes e bueiros,
guando necessarios;

V —execucdo do projeto de arborizagdo das calcadas, canteiros centrais e areas de uso publico, de acordo
com as diretrizes de arborizacdo urbana e nativa estabelecidas pelo setor ambiental competente;

VI—manutenc¢ado das areas de uso publico e das infraestruturas basicas e complementares até a conclusao
das obras e entrega do empreendimento;
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VIl — quaisquer outras obras decorrentes do cumprimento desta Lei; e

VIIl — recuperacdo da Area de Preservagdo Permanente, quando aplicavel, conforme diretrizes do 6rgdo
ambiental responsavel.

Art. 79. O municipio podera exigir a instalacdo de infraestruturas complementares, conforme a
localizagao, natureza ou impacto do empreendimento.

Art. 80. Asinfraestruturas subterraneas deverao observar as seguintes profundidades minimas:
| - 0,60 m (sessenta centimetros), quando instaladas sob as calgadas; e

Il — as especificagbes das normas técnicas da ABNT, quando instaladas sob as vias.

CAPITULO VIII
DOS PROJETOS DE PARCELAMENTO DO SOLO URBANO E CONDOMINIOS HORIZONTAIS

Art. 81. S3o etapas do licenciamento urbanistico para aprovacao das modalidades de parcelamento do
solo e de condominios horizontais:

| — consulta prévia;

Il —anteprojeto; e

Il — projeto executivo.

Paragrafo Unico. Excetua-se do inciso Il os desmembramentos, remembramentos e desdobros.

Art. 82. As plantas, levantamentos e estudos técnicos exigidos em todas as etapas do licenciamento
deverdo:

| — ser devidamente assinados pelo proprietdrio ou seu representante legal e por responsdvel técnico
legalmente habilitado, com indicacdo do respectivo registro no conselho de classe da regido;

Il — estar em escala adequada e legivel, contendo a indicacdo do norte verdadeiro;

[l — obedecer as normas da ABNT;

IV — ser georreferenciados; e

V — ser entregues em 2 (duas) vias impressas e 1 (uma) via digital, em formato PDF e editaveis.

Art. 83. Em qualquer etapa do licenciamento, caso o municipio constate que a certiddo de matricula
apresentada como atual ndo corresponda mais aos registros e averbagdes cartorarias, serdo consideradas
nulas as diretrizes expedidas e as aprovagdes subsequentes.

Secgao |

Da Consulta Prévia

Art. 84. Antes da elaboragdo do projeto de-parcelamento do solo urbano ou condominio horizontal, o
interessado poderad solicitar ao municipio a Consulta Prévia contendo pelo menos:

| — requerimento assinado pelo proprietdrio do imdvel ou por seu representante legal;
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Il — titulo da propriedade ou certiddao atualizada emitida pelo Cartério de Registro de Imdveis, com
expedicdo inferior a 30 (trinta) dias corridos;

[l — planta planialtimétrica georreferenciada da area, abrangendo faixas externas de 50 m (cinquenta
metros) de largura ao longo das divisas, contendo as seguintes informacgdes:

a) as divisas do imdvel com indicagao dos confrontantes;
b) as curvas de nivel com equidistancia de 1 m (um metro);

c) alocalizagdo de todos os elementos e condicionantes naturais, como cursos d'agua, bosques, arvores
de grande porte, mananciais, Areas de Preservagdo Permanente, nascentes, banhados, dreas alagadicas,
sujeitas a inundagdo e/ou com grande potencial de erosdo, outras indicagdes topograficas relevantes e
demais elementos existentes que sejam significativos;

d) construgdes existentes com as respectivas amarragoes;
e) indica¢do das vias adjacentes; e

f) locacdo das areas-verdes dos equipamentos comunitarios e urbanos existentes no local ou em suas
adjacéncias, em um raio de 1.000 m (mil metros), com as respectivas distancias em relacdo a area.

IV — o tipo de parcelamento do solo ou condominio horizontal pretendido;

V —licenca ambiental prévia fornecida pelo 6rgdo ambiental competente, estadual ou municipal, quando
aplicavel; e

VI — certiddo negativa ou positiva com efeito negativo de tributos municipais relativas ao imovel, nos
termos do Art. 206 da Lei Federal n2 5.172/1966 — Sistema Tributario Nacional.

Paragrafo Unico. A licenca que trata o inciso V podera ser substituida pela manifestacdo do 6rgao
ambiental competente quanto a localizacdo de imdvel, em relacdo as unidades de conservacao estaduais
ou outras areas legalmente protegidas, devidamente acompanhada do protocolo de licenca ambiental
prévia com a devida dispensa da licenga ambiental de instalacdo.

Art. 85. O municipio disponibilizara na Consulta Prévia:
| —a zona, usos e os parametros urbanisticos incidentes, de acordo com a Lei de Uso e Ocupacao de Solo;
Il — os tipos de parcelamento do solo ou condominio horizontal permitidos no imadvel;

Il — o tracado das vias de circulacdo existentes ou projetadas, que compdem o sistema vidrio e se
relacionam com o parcelamento ou condominio horizontal pretendido;

IV — definicdo, caracteristicas, dimensionamento das areas destinadas aos equipamentos urbanos,
comunitdrios e as areas verdes, quando se tratar de loteamento ou condominio horizontal;

V — as restri¢cdes ocupacionais incidentes, conforme Lei de Uso e Ocupac¢ao do Solo e demais legislagdes
vigentes;

VI — as diretrizes, dimensdes e classificacdo das areas destinadas ao sistema vidrio, bem como outras
exigéncias relativas a acessibilidade e mobilidade urbana pertinentes ao projeto, quando se tratar de
loteamento ou condominio horizontal;

VIl — o termo de referéncia para elaboracdo do Estudo de Impacto de Vizinhancga (EIV), quando aplicavel;

VIl — outras diretrizes de uso e ocupacdo do solo e informacgdes cadastrais relevantes ao projeto, quando
aplicaveis; e

IX — outras exigéncias legais que incidam sobre o projeto, quando aplicaveis.
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§ 12 O municipio terd o prazo maximo de 30 (trinta) dias corridos—para fornecer as diretrizes, ndo sendo
computado o tempo dispendido na prestagao de esclarecimentos pela parte interessada.

§ 22 O municipio podera exigir do empreendedor outros documentos ou analises que julgar necessarios,
visando o interesse publico.

§ 32 A emissao da Consulta Prévia ndo implica no protocolo ou na aprovagado do parcelamento do solo ou
do condominio horizontal, tampouco garante a imutabilidade das diretrizes expedidas.

Art. 86. O municipio terd prazo de 30 (trinta) dias corridos para emitir a Consulta Prévia.

Art. 87. O municipio poderd implantar Consulta Prévia de forma digital e simplificada, conforme
regulamentacao especifica.

Secao Il

Do Projeto de Desdobro, Desmembramento e Remembramento

Art. 88. Em até 120 (cento e vinte) dias corridos da resposta da Consulta Prévia e orientado pelas
diretrizes oficiais, para aprovacdo do projeto de desdobro, desmembramento ou remembramento, o
interessado apresentard ao municipio, acompanhado de todas as exigéncias contidas na Consulta Prévia
e ainda:

| — planta de situagao do imdvel, contendo a indicagao das vias existentes cotadas e dos loteamentos
proximos;

Il — planta planialtimétrica georreferenciada do projeto, indicando:

a) o lote original e a divisdo ou agrupamento de lotes pretendida com as respectivas dimensdes e area;
b) as dimensdes lineares e angulares;

c) as edificaces existentes;

d) as divisas, com indicacdo dos confrontantes;

e) as curvas de nivel com equidistancia de 1 m (um metro);

f) os marcos de delimitacdo das Areas de Preservacdo Permanente, faixas ndo edificaveis ou outras
restricdes ocupacionais incidentes sobre os lotes ou edificacdes; e

g) demais elementos significativos ao projeto.

Il = memorial descritivo e relacdao discriminativa das areas objeto de escritura, desmembramento,
desdobramento ou remembramento;

IV — documento de responsabilidade técnica do profissional legalmente habilitado responsavel pelo
projeto;

V — certid®es atualizadas expedidas pelo cartério de registros de imoveis;
VI — certiddo negativa de hipoteca dos imdveis a serem parcelados;
VIl — demais certiddes exigidas para o registro do parcelamento do solo; e

VIl — outros documentos que forem solicitados pelo municipio.
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§ 12 O titulo de propriedade podera ser dispensado quando se tratar de parcelamento de interesse social,
destinado a populagdo de baixa renda, em imével declarado de utilidade publica, com processo de
desapropriacdao judicial em curso e imissdo proviséria na posse, desde que promovido pela Unido,
Estados, Municipios ou suas entidades delegadas, autorizadas por lei a implantar projetos de habitagdo
de interesse social.

§ 22 As curvas de nivel com equidistancia de 1 m (um metro) poderao ser dispensadas quando o imovel
nao apresentar restricdes ocupacionais, conforme Lei de Uso e Ocupacgao do Solo e demais legislagcdes
vigentes.

Art. 89. Em até 60 (sessenta dias) corridos, o municipio devera analisar a conformidade do projeto com
a legislagdo urbana, politica urbana e com as normas técnicas aplicdveis, indicando as alteracdes
necessdrias para a sua adequac¢ao ou para a elaboragao do projeto executivo.

Paragrafo Unico. O empreendedor terd o prazo de 30 (trinta) dias corridos para reapresentar o projeto
com as alteragdes indicadas.

Art. 90. O projeto sera aprovado pelo municipio quando ndo houver mais alteracées a serem realizadas.

§ 12 Apds analisada e aceita a documentacdo, serd concedida a Licenca de Desmembramento, Desdobro
e Remembramento, para fins de averbacdo junto ao registro de iméveis.

§ 22 Somente apds o registro dos novos lotes no registro de imdveis o municipio podera conceder licenca
para construcdo ou edificacdo nos referidos lotes.

Secao lll

Do Anteprojeto de Loteamentos e Condominios Horizontais

Art. 91. Em até 90 (noventa) dias corridos da resposta da Consulta Prévia e orientado pelas diretrizes
oficiais deverd o interessado apresentar o anteprojeto de loteamento ou condominio horizontal,
acompanhado de todas as exigéncias contidas na Consulta Prévia e ainda:

| — planta de situacdo do imdvel e a indicacdo dos limites da propriedade, em-escala adequada;

Il — planta planialtimétrica georreferenciada do anteprojeto, em escala adequada, contendo as seguintes
informacdes:

a) tracado vidrio;

b) divisdo das quadras em lotes ou unidades autébnomas, com as respectivas areas, dimensodes,
numeracdes e denominacgao;

c) dimensdes lineares e angulares do anteprojeto, com raios, cordas, pontos de tangéncia e angulos
centrais;

d) Indicacdo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos angulos de curvas e vias
projetadas;

e) localizacdo de faixas ndo edificaveis; e
f) localizagdo dos lotes ou unidades autdnomas destinados as areas de uso publico.

Il — perfis longitudinais e transversais de todas as vias e faixa sanitaria;
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IV —memorial descritivo, contendo quadro estatistico de areas contendo a indicagdo em valores absolutos
e percentuais;

V — documentos de responsabilidade técnica dos profissionais legalmente habilitado responsdveis pelo
anteprojeto;

VI —viabilidade de atendimento pelos prestadores de servigos;

VIl —licenga ambiental prévia fornecida pelo érgao ambiental competente, estadual ou municipal, quando
aplicavel; e

VIII — outros documentos ou indicagdes julgadas necessarias.

Art. 92. Em até 60 (sessenta dias) corridos, o municipio devera analisar a conformidade do anteprojeto
com a legislagdo urbana, politica urbana e com as normas técnicas aplicaveis, indicando as alteracdes
necessdrias para a sua adequacgao ou para a elaboragao do projeto executivo.

§ 12 O municipio apresentara a localizagdo e a quantidade de lotes ou unidades autdbnomas a serem
caucionados.

§ 22 O empreendedor terd o prazo de 60 (sessenta) dias corridos para reapresentar o anteprojeto com
as alteracodes indicadas.

§ 32 O prazo disposto no § 22 poderd ser prorrogado uma vez pelo mesmo periodo, desde que
devidamente justificado.

Secao IV

Do Projeto Executivo de Loteamentos e Condominios Horizontais

Art. 93. Em até 90 (noventa) dias corridos da aprovacdo do anteprojeto e orientado pelas diretrizes
oficiais, devera o interessado apresentar o projeto executivo de loteamento ou condominio horizontal,
acompanhado de todas as exigéncias contidas no anteprojeto e ainda:

| — planta planialtimétrica georreferenciada do projeto executivo do loteamento ou condominio
horizontal, em escala adequada;

Il — projeto do sistema de drenagem das aguas pluviais, indicando a declividade dos coletores, as bocas-
de-lobo, os dissipadores de energia nas margens dos cursos d’agua e demais obras complementares,
previamente aprovados pelo prestador do servico;

Il — projeto do sistema de distribuicdo de agua, indicando a fonte de abastecimento, o sistema de
tratamento, o didametro das canalizagcdes e a especificacdo dos materiais empregados, devidamente
aprovado pelo prestador do servico;

IV — projeto da rede de distribuicdo de energia elétrica e iluminac¢ado publica, devidamente aprovado pelo
prestador do servico;

V — projeto do sistema de esgotamento sanitario, previamente aprovado pelo prestador do servico;

VI — projeto do sistema vidrio, com os respectivos detalhes, marcos, perfis e dimensdes lineares e
angulares;

VIl — projetos de areas verdes;

VIl — projeto de arboriza¢do das vias e canteiros;
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IX — outros projetos de obras que o municipio julgar necessarios, como terraplanagem, canalizagdo em
galerias ou canal aberto, sustentagdo, muros de arrimo, pontilhdes e estruturas similares;

X —memorial descritivo, contendo, obrigatoriamente:
a) nome do loteador e nome do responsavel técnico;
b) titulo de propriedade do imédvel e registro;

c) descri¢do suscinta do imdvel a ser loteado ou do condominio horizontal, com suas caracteristicas,
localizagao, dimensdes, limites e confrontagdes, drea total do loteamento ou condominio horizontal, area
total dos lotes ou unidades autdbnomas, area total do destinado ao dominio publico, discriminando as
areas de sistema vidrio, drea verde e comunitdrias, total das areas de uso publico, com suas respectivas
porcentagens e drea remanescente do terreno original, quando houver;

d) denominac¢do do loteamento ou condominio horizontal;

e) condigbes urbanisticas do loteamento ou condominio horizontal, e as limitagdes que incidem nos lotes
ou unidades autébnomas e suas construcdes, além daquelas constantes das diretrizes fixadas; e

f) indicagdo das areas que passarao ao dominio do municipio no ato de registro do loteamento ou
condominio horizontal.

Xl — cronograma fisico-financeiro;
Xl — certidBes exigidas para o registro do parcelamento do solo ou do condominio horizontal;
XIIl — termo de compromisso de caugao;

XIV — documentos de responsabilidade técnica dos profissionais legalmente habilitados responsaveis
pelos projetos;

XV — modelo de contrato de compra e venda, a ser firmado entre o empreendedor e o comprador, de
acordo com a Lei Federal e demais clausulas que especifiquem:

a) o compromisso do interessado quanto a execucdo das obras de infraestrutura, com a enumeracao
destas;

b) o prazo para execucdo das obras de infraestrutura, conforme o disposto nesta Lei;

¢) a condicdo de que os lotes ou unidades autébnomas somente poderdo receber edificacbes apds a
conclusdo das obras de infraestrutura previstas nesta Lei;

d) a possibilidade de suspensao do pagamento das presta¢des por parte do comprador, caso o prazo para
execuc¢ao das obras seja descumprido, ficando autorizado o depésito judicial mensal dos valores devidos,
na forma da legislacao federal aplicavel; e

e) o enquadramento do lote ou unidades autébnomas no zoneamento municipal, com a definicdo da zona,
dos usos permitidos e dos parametros urbanisticos incidentes, conforme a Lei de Uso e Ocupacao do Solo.

XVI — titulo de propriedade devidamente registrado e atualizado no Cartério de Registro de Imdéveis; e

XVIl — certiddo negativa ou positiva com efeito negativo de tributos municipais relativas ao imével, nos
termos do Art. 206 da Lei Federal n2 5.172/1966 — Sistema Tributario Nacional; e

XVIII — licenca ambiental fornecida pelo érgao ambiental competente, estadual ou municipal, quando
aplicavel.

Paragrafo Unico. O titulo de propriedade serd dispensado nos casos de loteamento de interesse social,
em imovel declarado de utilidade publica, com processo de desapropriacdo judicial em curso e imissdo
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provisdria na posse, desde que promovido pela Unido, Estados, Municipios ou por suas entidades
delegadas, legalmente autorizadas a implantar projetos de habitagdo de interesse social.

CAPITULO IX
DA APROVACAO DOS PROJETOS DE PARCELAMENTO DO SOLO URBANO E CONDOMINIOS HORIZONTAIS

Art. 94. Recebido o projeto executivo de loteamento ou condominio horizontal, com todos os elementos
e em conformidade com as etapas anteriores e com as exigéncias desta Lei, o municipio procedera:

| —ao exame da exatiddo da planta definitiva em relagdo a aprovada como anteprojeto; e
Il — a verificagdo de todos os elementos apresentados, conforme exigéncias desta Lei.
§ 12 O municipio podera exigir as modificagcdes que se fizerem necessarias.

§ 22 O municipio dispora de 90 (noventa) dias corridos para aprovar o projeto, ouvidas as autoridades
competentes, inclusive as sanitarias e ambientais, no que lhes couber, podendo indicar as alteracdes
necessarias, desde que o projeto atenda as exigéncias legais e ndo prejudique o interesse publico.

§ 32 O interessado terd o mesmo prazo para reapresentar o projeto executivo com as alteracdes
indicadas.

§ 42 O projeto executivo sera aprovado pelo municipio quando ndo houver mais alteracbes a serem
realizadas.

Art. 95. Aprovado o projeto de loteamento ou de condominio horizontal e deferido o processo, o
municipio expedird o Alvara de Loteamento ou Condominio Horizontal e o interessado deverd assinar o
Termo de Compromisso, em que se obrigara a:

| — executar as obras de infraestrutura bdsica e das areas verdes, conforme disposto nesta Lei e cronograma
aprovado, sem 6nus para 0 municipio e no prazo maximo estabelecido;

Il — executar as obras de consolidacdo e de contencdo necessdrias a boa conservacdao das vias de
circulacdo, pontilhdes e bueiros, sempre que forem consideradas indispensaveis em razdo das condigoes
vidrias, de seguranca e sanitarias do terreno;

Il — facilitar a fiscalizacdo permanente do municipio durante a execucao das obras e servicos;

IV — ndo outorgar escrituras de compra e venda de lotes ou unidades autbnomas antes do registro no
Cartdrio de Registro de Imdveis e da formaliza¢dao da caugao;

V — utilizar modelo de contrato de compra e venda conforme apresentado no projeto;

VI — preservar as Areas de Preservacio Permanente existentes, sob pena de responsabilidade civil,
administrativa e criminal; e

VIl — caucionar um numero de lotes ou unidades auténomas cujo valor seja, no minimo, equivalente ao
custo das obras a serem executadas, conforme previsto nesta Lei.

Paragrafo Unico. O Termo de Compromisso devera especificar as obras e servicos a serem executados
pelo interessado, bem como o prazo fixado para sua execucao.
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Segao |

Da Modificagao de Projetos

Art. 96. Os projetos de parcelamento do solo urbano e de condominios horizontais ainda ndo registrados
poderdao ser modificados, desde que devidamente submetidos a analise e aprovados pelo municipio,
mediante a apresenta¢ao dos seguintes documentos:

| — requerimento solicitando a modificagao;
Il — memorial descritivo da modificagdo; e
IIl — projeto contendo a modificagdo proposta.

§ 12 Os projetos modificados deverdao estar adequados a legislagdo urbanistica vigente na data da
modifica¢ao.

§ 292 Nos casos de modificacdo no projeto ou durante a execuc¢do, sera cancelado o registro original de
aprovacao, sendo aberto novo registro para a versao atualizada.

Secao Il

Das Garantias

Art. 97. Para fins de garantia da execucdo das obras e servicos de infraestrutura basica exigidos para o
loteamento ou condominio horizontal, antes da sua aprovacdo, deverd ser firmado Termo de
Caucionamento, no qual serd caucionado percentual da area total do loteamento ou condominio
horizontal, cujo valor corresponda ao custo dos servicos e obras.

§ 192 O valor dos lotes ou unidades autdbnomas serd calculado, para os efeitos deste artigo, com base no
valor da drea, desconsiderando as benfeitorias previstas no projeto aprovado.

§ 22 A caucdo serd formalizada por meio de escritura publica no Cartdrio de Registro de Imodveis
competente, no ato de registro, sendo as despesas cartorarias de responsabilidade do interessado.

§ 32 N3ao serdo aceitas como caucao pelo municipio, as areas com declividade igual ou superior a 30%
(trinta por cento), Areas de Preservacdao Permanente, dreas de risco, dreas ndo edificaveis ou aquelas
destinadas ao uso publico a serem doadas para o municipio.

§ 42 Os célculos relativos ao custo das obras e a avaliagao do valor dos lotes ou unidades autbnomas
estardo sujeitos a verificacao e aprovagao pelo municipio.

§ 52 A critério do municipio, poderdo ser exigidas garantias reais externas ao loteamento ou condominio
horizontal, que assegurem parcial ou totalmente a execucdao orcamentdria das obras previstas.

Art. 98. O municipio podera autorizar a liberagdao proporcional das garantia de execugdo nos casos em
gue o loteamento ou condominio horizontal for implantado por setores, a medida que os servigos e obras
forem devidamente concluidos e atestados por setor.

CAPITULO X
DO REGISTRO DO PROJETO DE PARCELAMENTO DO SOLO
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Art. 99. Apds aaprovagao do projeto, o interessado deverd submeté-lo ao registro no Cartério de Registro
de Imédveis competente, conforme os prazos e requisitos estabelecidos na Lei de Registros Publicos ou
incorporac¢do imobilidria e nas normas da Corregedoria Geral do Tribunal de Justica do Estado de Santa
Catarina — TIJSC.

Art. 100. Concluido o registro do parcelamento do solo ou condominio horizontal, o oficial do registro
de imdveis comunicara o seu registro ao municipio, por meio de certiddo para efeitos de cadastro e
mapeamento.

Art. 101. Apds o registro no Cartério de Registro de Imdveis o municipio procedera a individualizagdao do
Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU, com base na certidao expedida pelo cartério, devendo também
ser lancadas as taxas relativas aos demais servigos publicos.

Art. 102. Qualquer alteragdo ou cancelamento parcial de loteamento ou condominio horizontal ja
registrado dependera de:

| —anuéncia expressa do interessado e dos adquirentes diretamente afetados pela alteracao; e
Il — aprovacdo prévia do municipio.

Paragrafo uUnico. A modificacdo aprovada deverd ser averbada junto ao registro de imdveis, em
complemento ao projeto original.

CAPITULO XI
DA EXECUCAO E ENTREGA DAS OBRAS

Art. 103. A execucdo das obras e servigos relacionados no projeto deverd ser concluida de acordo com o
cronograma aprovado, com prazo maximo de 2 (dois) anos, contados da data de aprovacao do
empreendimento, devendo esse prazo constar expressamente no respectivo alvara.

Paragrafo unico. O prazo estipulado no alvard podera ser, excepcionalmente, prorrogado por mais 1 (um)
ano, desde que autorizado pelo municipio, ficando o empreendimento sujeito a adequacdo as normas e
legislagdao em vigor.

Art. 104. E de responsabilidade do empreendedor a manutencdo de todas as licencas ambientais exigidas
pelos 6rgaos competentes, durante todo o periodo de execuc¢ao das obras.

Art. 105. Nos loteamentos e condominios horizontais, antes do inicio de qualquer obra, devera ser
afixada, na entrada do empreendimento, em local visivel, placa contendo:

| — o nome do loteamento ou condominio;

Il — o nome do proprietario;

Il — 0 nome da empresa responsavel ou do responsavel técnico;
IV — o nimero e a data do ato municipal de aprovacado da obra; e

V — antes do inicio da venda dos lotes ou unidades auténomas, o numero do registro no Cartério de
Registro de Iméveis.

Art. 106. Concluidos todos os servicos e obras de infraestrutura exigidos para o loteamento ou
condominio horizontal, o municipio procedera a liberacdo das garantias para sua execucao.
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Art. 107. Esgotados os prazos previstos sem a conclusdao das obras e servigos exigidos nesta Lei, o
municipio executara e promoverd a acao competente para adjudicar ao seu patrimonio, os lotes ou
unidades auténomas caucionados.

Paragrafo Unico. Os lotes ou unidades autbnomas adjudicados constituir-se-do em bens dominiais do
municipio, podendo ser utilizados livremente nos casos e na forma prevista em lei.

Art. 108. Constatada a paralisagdo das obras por periodo igual ou superior a 120 (cento e vinte) dias
corridos, o municipio notificara o responsavel pelo loteamento ou condominio horizontal.

§ 12 Sera concedido o prazo maximo de 30 (trinta) dias corridos para a retomada das obras, sob pena de
intervenc¢do do Poder Publico.

§ 22 Decorrido o prazo sem que haja a retomada das obras, o Poder Publico concluird as obras faltantes
e executard, na forma da lei, as garantias obtidas na constituicdo da caugdo, ndo isentando o responsavel
de responder por eventuais gastos adicionais.

Secdo Unica

Da Vistoria e do Recebimento

Art. 109. Concluidas todas as obras e servicos exigidos, o interessado devera solicitar ao municipio,
mediante requerimento, a realizacdo de vistoria do setor competente.

Paragrafo Unico. O requerimento devera ser acompanhado dos seguintes documentos:

| — planta retificada ou as built do loteamento ou condominio horizontal, que serd considerada oficial
para todos os efeitos legais;

Il — Licenca Ambiental de Operacdo, emitida pelo 6rgao competente, quando aplicavel;

IIl — escritura publica de transferéncia da infraestrutura basica, devidamente registrada no Cartério de
Titulos e Documentos;

IV — laudo técnico de aceitacdo da pavimentacdo, com o respectivo ensaio de qualidade, emitido pelo
responsavel técnico pela execu¢cdo do empreendimento;

V — comprovante de registro do loteamento ou condominio horizontal no Cartério de Registro de Iméveis;

VI — carta de aceitacdo da infraestrutura basica emitida pelos respectivos prestadores de servico, ou
documento equivalente;

VIl — certiddao declaratéria de atendimento as exigéncias do 6rgao ambiental competente, quando
aplicavel; e

VIl — demais documentos exigiveis em razao de obras e servigos especiais.
Art. 110. Apds a realizagao da vistoria, o municipio expedira um laudo técnico de vistoria.

§ 12 Estando as obras em conformidade com o projeto aprovado, com o Termo de Compromisso e com
as exigéncias legais, o municipio expedira o Termo de Conclusdo das Obras e Recebimento das Areas de
Uso Publico.

§ 22 O Termo de Conclus3o das Obras e Recebimento das Areas de Uso Publico devera ser encaminhado
ao Cartério de Registro de Imdveis para fins de cancelamento da caucao.



529 CINCATARINA Versao final da minuta de lei | Lei de Parcelamento do Solo

§ 32 Caso as obras ndo estejam de acordo com o projeto aprovado e com o Termo de Compromisso, o
municipio exigird a adequacao das obras.

CAPITULO XII
DA FISCALIZACAO

Art. 111. A fiscalizagdo serd exercida em todas as etapas do loteamento e do condominio horizontal.

§ 12 Todas as solicitagbes de fiscalizacdao deverao ser atendidas, sob pena de embargo da obra ou servigo,
sem prejuizo de outras sang¢des legais cabiveis.

§ 22 Os funcionarios investidos na func¢do fiscalizadora ou de andlise poderdo, observadas as
formalidades legais, inspecionar bens ou documentos, desde que se relacionem ao projeto ou a obra
fiscalizada.

§ 32 Podera ser solicitado, se necessario, o auxilio das autoridades judiciais e policiais no exercicio da
fiscalizacdo.

Art. 112. Para efeito de fiscalizacdo, o responsdvel deverd manter no local da obra uma cépia completa
dos projetos aprovados e do ato de aprovacao.

Art. 113. Na etapa de execucdo da infraestrutura basica e dos equipamentos urbanos e comunitarios, os
agentes fiscalizadores deverdo elaborar laudo técnico relatando o estdgio de execuc¢do, o qual devera ser
juntado ao respectivo processo de aprovacdo e aceitacdo do parcelamento do solo urbano ou do
condominio horizontal.

CAPITULO XIlI
DAS INFRACOES E SANCOES

Art. 114. Constitui infracdo sujeita a cassacdo do alvara, embargo da obra e aplicacdo de multa, toda
conduta praticada, a partir da data de publicacdo desta Lei, nos seguintes termos:

| —iniciar ou realizar parcelamento do solo, condominio horizontal ou abertura de vias ou serviddes sem
autoriza¢dao do municipio ou em desacordo com as disposi¢des desta Lei, ou ainda da legislacdo federal
e estadual pertinente;

Il — iniciar parcelamento do solo, condominio horizontal ou abertura de vias ou serviddes em desacordo
com as determinag¢des constantes no projeto aprovado e no respectivo ato administrativo de licenca;

Il — registrar parcelamento do solo ou condominio horizontal ndo aprovado pelos 6rgaos competentes;

IV — registrar compromisso de compra e venda, cessdo ou promessa de cessao de direitos, ou efetuar
registro de contrato de venda em parcelamento do solo ou condominio horizontal ndo aprovado;

V — fazer ou veicular, por meio de proposta, contrato, prospecto ou qualquer forma de comunicacao ao
publico ou a interessados, afirmacao falsa sobre a legalidade do parcelamento do solo ou condominio
horizontal, ou ocultar, de forma fraudulenta, qualquer fato a ele relacionado;

VI — descumprir qualquer das obrigacdes previstas no Termo de Compromisso firmado no processo de
parcelamento do solo ou do condominio horizontal; e
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VIl —deixar de adotar as precaugbes necessarias a seguranga de pessoas ou propriedades, ou, de qualquer
forma, causar dano ou prejuizo aos logradouros publicos em razdo da execu¢do de obras de parcelamento
do solo ou de condominio horizontal.

§ 12 A multa a que se refere este artigo é equivalente a 10% (dez por cento) do valor total da gleba
parcelada.

§ 22 O pagamento da multa ndo exime o responsavel das demais cominagdes legais, nem do cumprimento
das normas infringidas, ficando o infrator na obrigacdo de legalizar as obras de acordo com as disposi¢Ges
vigentes.

§ 32 A reincidéncia especifica da pratica da infracdo acarretara a aplicagdo de multa em valor
correspondente ao dobro do inicial, bem como a suspensdo da licenga para o exercicio de atividades
relacionadas a construgao no territério do municipio, pelo prazo de 2 (dois) anos.

Art. 115. Verificada a infragdo de qualquer dispositivo da lei, o municipio expedird intimagdo ao
proprietdrio e/ou responsavel técnico, para que promova a correcdo da irregularidade apontada, dentro
do prazo concedido, que ndo poderd ultrapassar 20 (vinte) dias corridos, contados da data do
recebimento da intimagao.

§ 19 A verificacdo da infracdo poderd ocorrer a qualquer tempo, inclusive apds a conclusdo das obras.

§ 29 O descumprimento das exigéncias constantes da intimacdo sujeitara o infrator as seguintes
penalidades:

| — se as obras estiverem em andamento, sera lavrado auto de infracdo e embargo, além da aplicacdo de
multa; e

Il — se as obras estiverem concluidas, sera aplicada multa.
§ 32 Lavrado o auto de embargo, fica vedada a continuidade das obras, sob pena de novas sanc¢des.

§ 42 Da penalidade de embargo ou multa caberd recurso administrativo, sem efeito suspensivo, a ser
interposto ao municipio no prazo de 10 (dez) dias corridos, contados da data do recebimento do auto de
infracdo, desde que comprovado o depésito do valor da multa aplicada.

§ 52 Atendidas as exigéncias para regularizacdo das obras, a causa do embargo sera removida, apés devida
fiscalizacao.

§ 62 O ndo atendimento do embargo por parte do responsavel acarretara na aplicacdo de medidas
judiciais necessarias ao seu fiel cumprimento.

Art. 116. Serdo passiveis de sancdo, na forma da legislacao especifica vigente e no interesse do servico
publico, os servidores municipais que, direta ou indiretamente, fraudarem os preceitos desta Lei,
concedendo ou colaborando para a concessdao de licengas, alvards, certiddes, declara¢des ou laudos
técnicos irregulares ou falsos.

TiTuLo I
DISPOSICOES FINAIS

CAPITULO UNICO
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS
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Art. 117. Os parcelamentos do solo urbano e condominios horizontais em licenciamento cuja analise nao
tenha sido concluida até a entrada em vigor da presente Lei serdao regulamentados pela legislagao vigente
na data do seu requerimento, desde que sejam devidamente protocolados os documentos exigidos até a
mesma data.

Art. 118. O municipio s6 expedira alvara para construir, demolir, reconstruir, reformar ou ampliar, em lotes
devidamente registrados.

Art. 119. Nao caberd ao municipio qualquer responsabilidade pela diferenca de medidas dos lotes,
unidades autbnomas ou quadras que o interessado venha a encontrar, em rela¢do aos loteamentos ou
condominios aprovados.

Art. 120. Os parcelamentos clandestinos ou irregulares poderdo ser objetos de Regulariza¢do Fundiaria,
nos termos estabelecidos pela Lei Federal n? 13.465/2017.

Art. 121. Os casos omissos ou duvidosos decorrentes desta Lei serdo resolvidos pelo Conselho da Cidade,
observando a legislagao vigente.

Art. 122. Os seguintes documentos integram esta Lei:

| — Apéndice |: Representacdo grafica de tipologia de vias;

Il — Apéndice Il: Representacdo grafica de disposicées de quadras e vias de espera; e

Il — Apéndice Ill: Representacdo grafica de pracas de retorno.

Art. 123. Esta Lei entrard em vigor em 60 (sessenta) dias corridos apds a data de sua publicacao.

Art. 124. Ficam revogadas as disposicdes em contrdrio, em especial a Lei Complementar n2 16 de 15 de
julho de 1996, Lei n2 1.979 de 18 de dezembro de 2007, Lei Complementar n? 75 de 17 de julho de 2009,
Lei Complementar n2 87 de 21 de junho de 2011 e Lei Complementar n2 105 de 09 de julho de 2013.

Quilombo, _ de de 202

JAKSOM NATAL CASTELLI

Prefeito do Municipio de Quilombo



